Projekt VI11/6

Uchwala nr.

Rady Miejskiej w Sw1dn1cy
Zdnia ...ooovniiininnn r.

w sprawie przyjecia zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu,
W tym okreSlenie Kkryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej
oraz obowigzkowej kaucji dla lokali mieszkalnych budowanych z wykorzystaniem finansowania
zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doplat oraz planu rozwojowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024
r. poz. 506) oraz art. 22a i 22d ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwzigé mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady przeprowadzania naboru wnioskow 0 zawarcie umowy najmu,w tym
okreslenie kryteridow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej oraz obowigzkowej kaucji
dla lokali mieszkalnych budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu
Doptat oraz planu rozwojowego” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.

RADCA PRAWNY wz. PREZYDENTA MIASTA

Mariusz Starke Krystian Werecki
Zastepca Prezydenta



UZASADNIENIE

w sprawie przyjecia zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu,
W tym okreslenie kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej
oraz obowigzkowej kaucji dla lokali mieszkalnych budowanych z wykorzystaniem finansowania
zwrotnego i wsparciaz Funduszu Doplat oraz planu rozwojowego.

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania, stanowi podstawe¢ prawna realizacji doplat do czynszu
,Mieszkanie na Start”. Doptaty do czynszu sg udzielane najemcom nowych mieszkan utworzonych
w ramach wspotpracy Gminy Miasto Swidnica z Inwestorem (w tym przypadku STBS Sp. z 0.0.)
w formie bezzwrotnego wsparcia ze srodkow budzetu panstwa, wyplacanych za posrednictwem
Banku Gospodarstwa Krajowego.

Zgodnie z ww. ustawa, przystapienie przez Gming Miasto Swidnica do programu
,» Mieszkanie na Start”, oprocz zawarcia z inwestorem umowy na realizacj¢ konkretnej inwestycji
mieszkaniowej obejmujacej lokale mieszkalne, do ktéorych moga by¢ stosowane doptaty na
warunkach okre$lonych w ustawie, wymaga ustalenia zasad naboru wnioskow 0 zawarcie umowy
najmu w drodze uchwaty Rady Miejskie;j.

W Swidnicy aktualnie realizowana jest inwestycja mieszkaniowa przy ul. Leénej 30,
a w nieodlegtej przysztosci zaplanowanych jest jeszcze kilka innych inwestycji mieszkaniowych,
realizowanych przez STBS Sp. z 0.0.

Przedstawione zasady, byly przedmiotem obrad Rady Miejskiej, czego rezultatem
bylo podjecie przez Rade Miejska uchwaly Nr XXIX/306/21 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
28 maja 2021 r. Zatacznik do ww. uchwaty konkretyzowat jednak zasady przeprowadzenia naboru
wnioskow o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych tylko do budynku zlokalizowanego przy
ul. M. Kozara Stobodzkiego 19 w Swidnicy, ktory byt pierwsza inwestycja przy wykorzystaniu
srodkow wsparcia.

Konieczno$¢ podjecia nowej uchwaly, wynika réwniez z faktu, ze obecna inwestycja
mieszkaniowa, jak i kolejne inwestycje mieszkaniowe realizowane przez STBS Sp. z 0.0. korzystaja
ze Srodkéw wsparcia z planu rozwojowego, ktory nie byt wykorzystywany przy inwestycji
zlokalizowanej przy ul. M. Kozara Stobodzkiego 19 w Swidnicy.

Niniejsza uchwata bedzie miata zastosowanie do obecnej, jak i kolejnych inwestycji
mieszkaniowych, albowiem ustawa nie wymaga sporzadzania kazdorazowo nowych zasad dla
poszczeg6lnych inwestycji mieszkaniowych i1 praktyka samorzadowa innych miast pokazuje,
ze zasady regulowane sg jedng uchwatla.

Wprowadzona uchwata pozwoli na sprawne przeprowadzenie naborow wnioskow
we wszystkich planowanych inwestycjach mieszkaniowych, bez koniecznosci podejmowania
kazdorazowo nowych zasad przeprowadzania naborow dla kazdej z poszczegodlnych inwestycji.
Uchwata wprowadza rowniez zmiany do zasad naboré6w wnioskow o zawarcie uméw najmu lokali
mieszkalnych 1 punktacji, ktore sa wynikiem doswiadczen uzyskanych po przeprowadzeniu
pierwszego naboru wnioskow, sa odpowiedzig na aktualne i przyszte potrzeby oraz problemy
mieszkaniowe mieszkancow Swidnicy.

RADCA PRAWNY p.o. DYREKTORA WYDZIALU

Mariusz Starke Matgorzata Synowiec



Zatacznik do Uchwaly nr ... Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia ..... 2024 .

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1

Uchwatla reguluje zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w ramach inwestycji realizowanych na terenie gminy przez Swidnickie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Swidnicy, przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego i przy
udziale finansowego wsparcia, 0 ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 304).

§2

Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U.
z 2024 r. poz. 506);

gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gmine Miasto Swidnica;

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 pkt
7 ustawy;

STBS Sp. z 0. 0 — nalezy przez to rozumie¢ Swidnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Swidnicy;

dziecku — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 323 z p6zn.zm.);

Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Swidnicy;

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé wnioskodawce i osoby zgloszone
do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial |1

Zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego

§3

Po zawarciu umowy miedzy STBS Sp. z 0.0. a gmina, o ktorej mowa w art. 7 ustawy, zostanie
przeprowadzony nabor wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Ogtoszenie o naborze wraz z terminem skladania wnioskow o zawarcie umowy najmu zostanie
opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu i STBS Sp. z 0.0. oraz na stronach
internetowych obu podmiotow.
Ogtoszenie o naborze okre$li miejsce i termin sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego.
Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest ztozenie wniosku
w terminie.

§ 4

Druk wniosku, o ktérym mowa w § 3, dostepny bedzie do pobrania na stronach internetowych Urzedu
i STBS Sp. z 0. 0 oraz w formie papierowej w siedzibach obu podmiotow.



§5

Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wraz z osobami zgtoszonymi
do wspolnego zamieszkiwania, moze ztozy¢ tylko jeden wniosek 0 zawarcie umowy najmu.

§6

Whioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wptywu i oznaczane
datg wplywu.

§7

1. Do wniosku nalezy dotgczy¢é dokumenty umozliwiajace jego weryfikacje i dokonanie oceny
punktowej, t.j.:

1)  zaswiadczenia 0 wysokosci dochodu wnioskodawcy i oséb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkiwania za ostatnie trzy miesiace poprzedzajace dzien ztozenia wniosku;

2)  o$wiadczenia  wnioskodawcy i 0s0b zgtoszonych do wspolnego
zamieszkiwania o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej albo potwierdzenie wlasciwego zarzadcy, ze wnioskodawca jest
aktualnie najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Swidnica lub STBS Sp. z 0.0.;

3) inne dokumenty, zaswiadczenia i o$wiadczenia potwierdzajace warunki do uzyskania
punktéw, ktore szczegotowo zostaly okreslone w formularzu punktowym do wniosku
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢ wraz z wnioskiem, nie pdézniej jednak niz
do ostatniego dnia terminu sktadania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
wskazanego w ogloszeniu o naborze.

§8

1. Whniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zlozony po terminie lub bez
wymaganych dokumentow i oswiadczen pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

2. Jezeli podane dane sa nieprawdziwe lub zatajono informacje dotyczace sytuacji gospodarstwa
domowego, wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

§9

1. Na podstawie wnioskoOw pozytywnie rozpatrzonych i przeprowadzeniu oceny punktowe;j,
utworzona zostanie lista kandydatow do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
w kolejnosci od najwiekszej do najmniejszej liczby punktow.

2. Osobie wpisanej na liste kandydatow do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, nie
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

10
W przypadku przyznania jednakowej liczby puiktéw dwom lub wigkszej ilosci wnioskodawcom,
0 kolejnosci zawarcia umowy najmu konkretnego lokalu decyduje nizszy sredni miesieczny dochod
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu tego
lokalu, ze wszystkich ubiegajacych si¢ o najem tego lokalu (art. 22d ust. 1 ustawy o finansowym
wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych).

§ 11
Kandydaci dokonajg wyboru lokalu wedlug kolejno$ci umieszczenia na liScie, przy czym lokale
dostosowane do niepelnosprawnos$ci narzadu ruchu przeznaczone sg dla osob posiadajacych



orzeczenie 0 niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym.

§ 12

1. O ocenie punktowej oraz zakwalifikowaniu badz nie zakwalifikowaniu si¢ na liste¢ kandydatow
do najmu lokalu mieszkalnego kazdy z wnioskodawcow zostanie poinformowany pisemnie.
2. Jezeli osoba zrezygnuje z ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego poprzez

ztozenie pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji, lista kandydatow obejmuje si¢ kolejnego
kandydata, ktéry uzyskal najwyzsza ocene punktowsq.

Rozdzial 111
Kryteria pierwszenstwa

§13
Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru najemcy lokalu mieszkalnego wraz z liczbg punktow im
przypisanych:
1)  posiadanie przez najemce wkladu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku

2)

3)

4)

5)

6)

7)

bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi  ksigzeczka
mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. — 30 pkt;

0soba ubiegajaca si¢ badz bedgca cztonkiem gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
sieo najem lokalu jest najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
ktoéry zobowiazuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i oproznienia tego lokalu w terminie
miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce — 30 pkt;

w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko - 5 pkt za kazde dziecko (suma
punktéw nie moze przekroczy¢ tacznie 15 pkt);

osoba do 16 roku wchodzagca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje
si¢ orzeczeniem 0 niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych — 10 pkt;

osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje sig¢
orzeczeniem 0 znacznym  lub  umiarkowanym  stopniu  niepetnosprawno$ci
okreslonymw ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych:

a) znacznym - 10 pkt,
b)  umiarkowanym - 5 pkt;

0soba ubiegajaca sie badz bedaca cztonkiem gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
si¢ 0 najem lokalu jest najemca lokalu bedacego wiasnoscia STBS Sp. z o.0., ktéry
zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i oproznienie tego lokalu w terminie
miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce — 15 pkt;

osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego umieszczona jest na liscie
oczekujacych na wynajecie lokalu z zasobu gminy lub zasobu STBS Sp. z 0.0.:

a) 1- 2 lata— 5 pkt,
b)  2-4lata— 10 pkt,
Cc)  powyzej 4 lat — 15 pkt;



8) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego rozlicza si¢ z podatku dochodowego
w Urzedzie Skarbowym w Swidnicy i w deklaracji podatkowej podaje Swidnice jako
miejsce zamieszkania — 30 pkt;

9)  wychowankowie placowek opiekunczo-wychowawczych — domy dziecka, rodzinne domy
dziecka, rodziny zastgpcze nie spokrewnione, z wylaczeniem placowek interwencyjnych
— ktorzy nie ukonczyli 30 roku zycia — 5 pkt.

§ 14
Wykazanie okolicznosci, 0 ktorych mowa w § 13 spoczywa na o0sobie ubiegajacej
sie 0 zawarcie umowy najmu.

Rozdzial IV
Kaucja

§ 15
Maksymalna wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej umoweg najmu lokalu mieszkalnego, Stanowi
12-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal mieszkalny, obliczona wedtug stawki czynszu
obowigzujacej W dniu zawarcia umowy najmul.



